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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terendw.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt. ,,Kierunki

i polityka przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Wprowadzonymi zmianami sg:

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — obszary i tereny

gornicze — powierzchniowa eksploatacja surowcow, oznaczone na rysunku studium
symbolem PG, obejmujaca swym zasiegiem cze$S¢ dziatki nr ewid. 1047.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow - teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, oznaczony symbolem
UC.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce. — zaprojektowano obszar
i tereny gornicze oznaczone symbolem PG.

Do zmiany studium zgtoszono wniosek dotyczacy eksploatacji powierzchniowej dla
246z, ktore bedg wymagaty udokumentowania.
Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy:

1) stosowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r., - Prawo
geologiczne i gornicze (DzU. 2011 r. Nr 163 poz. 981),

2) zachowac okreslone normami branzowymi i przepisami odrebnymi filary i pasy
ochronne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej oraz
lasow,

3) na terenach eksploatacji mozliwa jest realizacja obiektow, budowli, infrastruktury
technicznej i komunikacji w zakresie niezbednym dla obstugi tych terendw,

4) szczegOtowe parametry i warunki zabudowy dla obiektow zaplecza: dopuszcza sie
realizacje zaplecza socjalnego w formie kontenerowej,

5) zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach,

6) sukcesywnie przeprowadzac rekultywacje wyrobiska, aby ograniczy¢ degradacje
walorow i funkcji przyrodniczych,

7) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych
bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadktad w catosci zostanie
wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego,

8) na terenach objetych zmiang studium nie bedg lokalizowane obiekty, ani budowle o
wysokosci réwnej i wyzszej niz 50,0 m,

9) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 90% powierzchni
dziatki,

10) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — zaprojektowano

teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mz,
oznaczony symbolem UC.
Kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) zabudowa ustugowa winna by¢ realizowana na catej dziatce i dziatalnos¢ nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre$lonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac emisji niezgodnych
z obowigzujacymi przepisami dotyczgcymi Srodowiska zewnetrznego oraz wnetrz
obiektéw podlegajacych ochronie,
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,5, maksymalny — 0,9,

4) zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalnosci na terenie inwestycji,

5) wysoko$¢ budynkow do 12 m, z mozliwoscig lokalnych przewyzszen w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i indywidualnych
koncepcji architektonicznych,

6) dachy budynkdw — ptaskie, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

7) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %,

8) na terenach objetych zmiang studium nie bedg lokalizowane obiekty, ani budowle o
wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce.

1) Z racji potozenia w obszarze chronionego krajobrazu "Wzgorza Ostrzeszowskie

i Kotlina Odolanowska” nalezy zachowaé wymogi i ustalenia wynikajace z ustawy
0 ochronie przyrody oraz z ustalen wynikajgcych z rozporzadzenia o powotaniu tego
obszaru.

2) W trakcie eksploatacji nalezy zachowac wszelkie przepisy i normy w zakresie
ochrony waéd powierzchniowych i podziemnych, w tym takze poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (w szczegolnosci substancji toksycznych
oraz innych substancji ropopochodnych zwigzanych z pracg pojazdow i urzadzen
wydobywczych).

3) Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy wyznaczy¢ okre$lone przepisami
i normami branzowymi filary i pasy ochronne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej i lasow.

4) Eksploatacja kopalin nie moze wptywac ujemnie na jakos¢ wdd podziemnych.

5) Nalezy usung¢ préchniczng warstwe gleby z powierzchni przeznaczonej
do zainwestowania i wykorzystac ja do rekultywacji badz wywieZ¢ na teren wskazany
przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow.

6) Nalezy segregowac i magazynowac odpady w miejscach do tego wyznaczonych
w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem
I ich wywo0z w sposob zorganizowany do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z ustawa 0 odpadach i regulaminem utrzymania czysto$ci w gminie.

b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow.

1) Z racji potozenia w obszarze chronionego krajobrazu ”"Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska” nalezy zachowa¢ wymaogi i ustalenia wynikajgce z ustawy
0 ochronie przyrody oraz z ustaler wynikajacych z rozporzadzenia o powotaniu tego
obszaru.

2) W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady ochrony gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

3) Wprowadza sie obowigzek petnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej
i teletechnicznej.

4) Scieki bytowe i przemystowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarne;j.

5) Nakazuje sie odprowadzanie wod i Sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji

deszczowej.

6) Ustala sie wykorzystanie dla celow grzewczych czystych Zrodet energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrddta energii — energia stoneczna,
geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np biomasy, drewna itp.)
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.
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7) Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadoéw w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem i ich wywo6z w sposob zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawg 0 odpadach i regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

8) Nalezy wykorzysta¢ nadmiar mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
(wyw0z na miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow).

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.

W przypadku ujawnienia przy prowadzeniu prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym urzad konserwatorski, a jezeli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy.
b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszéw - lezy w obszarze
uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na

obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej. 674/WIkp/A z 1993.05.27.

Podlega on Scistej ochronie konserwatorskiej, stosownie do wymogow ustawy

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wszelka dziatalno$¢ budowlana na tym

terenie wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W przypadku ujawnienia przy prowadzeniu prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomic¢ o tym urzad konserwatorski, a jezeli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy.
1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.5.1. Infrastruktura techniczna.

a) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - dostarczanie wody pitnej w pojemnikach dla potrzeb
socjalnych,

2) odprowadzanie Sciek6w bytowych - dopuszcza sie kontenerowe sanitariaty,

3) wyposazenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

4) na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy zapewnié¢ petng szczelno$¢
pracujacego sprzetu, aby nie zanieczyszczac gleby i wdd, a naprawy sprzetu nalezy
wykonywac poza tymi terenami,

5) gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wymogami przepisow ochrony srodowiska i ustawg o odpadach.

b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow ustala sie wyposazenie
W nastepujace sieci:

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przytacze,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) odprowadzenie wod oraz Sciekdw opadowych i roztopowych — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez przytgcze, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

4) zaopatrzenie w ciepto — stosowanie dla celow grzewczych czystych Zrodet energii
takich jak: energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrodta energii —
energia stoneczna, geotermalna, itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych
(np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
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emisyjnymi,
5) projektowane budynki moga by¢ podtgczone do sieci gazowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci energetycznej, poprzez przytacze, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie
elektryczna.
1.5.2. Komunikacja.
a) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — ustala sie obstuge
komunikacyjng od strony drogi gminnej z Rogaszyc do Tokarzewa na dz. nr ewid.
1169.
b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — ustala sie obstuge
komunikacyjng od strony Placu Borek.
Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych, garazowych,
z uwzglednieniem warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
1.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie dotyczy.
b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszéw — ustala sie
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na rozmieszczenie obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2,

1.9. Obszary, dla ktérych miasto i gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie zamierza.

b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow.
Rada Miejska Ostrzeszow w dniu 27.09.2012 r. podjeta uchwate nr XXI1V/154/2012
w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr ewid. 2331/6 potozonej w Ostrzeszowie.

1.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie dotyczy.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie dotyczy.

1.11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja obszary
zagrozone powodzig. W celu zapobiegania osuwania sie¢ mas ziemnych nalezy
wiasciwie uksztattowa¢ zbocza zwatowiska zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesji.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystapia.
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1.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nalezy zachowac filar
ochronny od strony lasu.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce.
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza:
1) nalezy prowadzic sukcesywng rekultywacje obejmujgca wtasciwe ksztattowanie
rzezby terenu o kierunku lesnym, rolnym lub wodnym,
2) do celow rekultywacji dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych dostarczanych
spoza obszarow eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci i spetnienia przepiséw
odrebnych oraz Polskich Norm,
3) ustala sie zakaz urzadzania w wyrobiskach poeksploatacyjnych sktadowisk odpadow
statych i ptynnych.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.15. Granice terendéw zamkniegtych i ich stref ochronnych.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w miescie i gminie.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

1. Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy OstrzeszOw” zatwierdzona przez Rade Miejskg Ostrzeszow
uchwatg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.

2. Niniejszg zmiane Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XX1V/153/2012 Rady
Miejskiej Ostrzeszdw z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow dla terendw w miejscowosci Rogaszyce
i Ostrzeszéw.

3. Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, tekst jednolity),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami).

4. Teren podlegajgcy zmianie przeznaczenia okresla zatgcznik graficzny do uchwaty nr
XX1V/153/2012 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 wrze$nia 2012 roku.
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Zakres zmiany studium opisano w zawiadomieniu, ogtoszeniu prasowym i obwieszczeniu
w zdaniu: ,,Zmiana Studium dotyczy nastepujacych terenow:
a) czes¢ dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce,
b) dziatke numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszdw.
Pierwszy teren (Rogaszyce) dotyczy wyznaczenia w Studium terenu powierzchniowej
eksploatacji surowcéw. Zgodnie z wnioskiem przedsiebiorcy, cze$¢ dziatki o powierzchni
ok. 7,00 ha zostanie zagospodarowana na cele eksploatacji miejscowych zt6z kruszyw
(piasek, pospotka).
Drugi teren (Ostrzeszow) dotyczy wyznaczenia w Studium terenow nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej. Zgodnie z wnioskiem Inwestora dziatka o powierzchni
0,3293 ha zostanie zagospodarowana na cele komercyjne.
5. Niniejsza zmiana Studium uwzglednia wniosek firmy ,, TRASKO - INWEST” spotka
Z 0.0. z siedzibg w Ostrzeszowie oraz wniosek Jozefa Btocha.
Ustalenia dotyczace uwarunkowan i gtdwnych kierunkdw rozwoju miasta i gminy
w dotychczas obowigzujacym studium uznaje sie za aktualne. Wprowadzone zmiany
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno- przestrzennych.
6. Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach naniesiono graficzne i tekstowe oznaczenia wprowadzonej zmiany.
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