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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt.
,»Kierunki i polityka przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru obj¢tego zmiang studium
zostaly sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zalozen
rozwojowych i potrzeb miasta i gminy Ostrzeszéw. Tereny zostaly wydzielone zgodnie z
wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejagcego zainwestowania i
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nast¢gpujace tereny:
a) w rejonie ul. Dworcowej — U stug,

]/,

b) w rejonie ul. Stodolnej i

Up - teren ustug publicznych,

U — teren uslug komercyjnych,

U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW — teren zabudowy wielorodzinnej,
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d) w rejonie ulic T. Kosciuszki i Jana Pawta I1 — MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i ustugowe;j.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

1.2.1. Dla terenu w rejonie ul. Dworcowej oznaczonych na rysunku zmiany studium
symbolem U nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: wielofunkcyjna zabudowa ustugowa (z wylaczeniem obiektow
handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w tym ushugi zwigzane ze stuzba zdrowia np. przychodnia,
gabinety lekarskie i rehabilitacyjne, apteka itp., ustugi komercyjne, ustugi handlu i gastronomii
itp.;

2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza sig realizacje:

— lokali mieszkalnych jako funkcj¢ wbudowang w budynki ustugowe,

—  obiektow administracyjno — biurowych,

—  zieleni izolacyjnej 1 urzadzonej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

—  sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

—  drog i parkingow,

—  ciggéw pieszych i rowerowych,

—  budynkow i obiektow niezbgdnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjnie cato$¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawigzywac do istniejacych budynkow pod wzgledem formy i gabarytow;
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5) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow ustugowych,
1 kondygnacji nadziemnej i wysokos$ci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym dla
obiektéw niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy
je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, biorgc réwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

6) ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow, za wyjatkiem wiezy ci$nien, ktora podlega¢ moze wylacznie modernizacji oraz
przebudowie nie zmieniajacej jej charakteru, formy architektonicznej i gabarytow;

7) ze wzgledu na charakter istniejgcej zabudowy na terenie opracowania — jak i zabudowy
sgsiedniej — dworca kolejowego ustala sig:

zachowanie charakteru i formy architektonicznej zabudowy,

dachy o spadkach potaci ok. 25°-45°,

zakaz wprowadzania dominant wyzszych niz istniejaca wieza cisnien,
kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych — zottym, szarym lub ceglastym,
dopuszcza si¢ wyznaczenie innych wskaznikow w miejscowym planie;

8) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) ze wzgledu na to, iz teren przylega do kolejowych terenow zamknigtych przy zagospodarowaniu
terenu nalezy:

uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie: okreSlenia odleglosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow, elementow ochrony
akustycznej, wykonywania robot ziemnych, lokalizacji budynkow i budowli w
sasiedztwie linii kolejowych oraz innych przepiséw odrgbnych,

lokalizacja nowej zabudowy oraz pozostalych robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ze wzgledu na bliskg lokalizacje istniejacej zabudowy od terenéow kolejowych oraz
stosunkowa waska szerokos$¢ dziatek objetych opracowaniem dopuszcza si¢ uzyskanie
odstepstwa w stosunku do odlegtosci od terenow kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

uwzgledni¢ ochrong akustyczna zgodnie z pkt. 1.3 ppkt. 3) lit. ¢) - d),

ze wzgledu na skale opracowania nie wrysowano granic kolejowych terenow
zamknigtych;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okres$li¢c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) pozostate szczegotowe zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.2. Dla terenu w rejonie ul. Stodolnej oznaczonych na rysunku zmiany studium MN
nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) poza funkcja podstawowa dopuszcza sig realizacje:

— nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu),

—  budynkoéw garazowych i gospodarczych,

—  ciggdw pieszych i rowerowych,

—  zieleni urzadzone;j,

—  zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

— sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjna kompozycyjnie cato$¢ w ramach
wyznaczonego terenu  mieszkaniowego dzigki odpowiednim  rozwigzaniom
urbanistycznym i architektonicznym,

5) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona
przekraczaé:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

e 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym, w tym dla obiektow nie bedgcych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne] w

rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 35%
powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko§¢ powierzchni
biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

7) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejscC
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa. Szczegdlowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) pozostate szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sasiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.3. Dla terenéow w rejonie ul. Zamkowej i Piastowskiej obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium MW ustala si¢ przeznaczanie podstawowe
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem MW dopuszcza si¢ poza funkcjag podstawowa
realizacje:

nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu), jako funkcje wbudowang lub wolnostojaca,
budynki garazowe zwigzane z funkcja podstawowa,

ciggdéw pieszych i rowerowych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezb¢dnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢:

budynki garazowe jako wolnostojace,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do wysokosci 15,0 m. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej
w planie miejscowym liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu dla pozostatych budynkow,

wysokos¢ pozostalej zabudowy nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie, jednak nie
moze ona przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 5,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostalych
budynkow. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie
miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku studium MN ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa
realizacje:

nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu),

budynkow gospodarczych i1 garazowych,

ciggdw pieszych 1 rowerowych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

6) dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:
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zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne] w

rozumieniu przepiso6w odrgbnych,

planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjng catos¢ w ramach

wyznaczonego terenu mieszkaniowego dzigki odpowiednim rozwigzaniom

urbanistycznym i architektonicznym,

wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowac¢ indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczac:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

e 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym, w tym dla obiektow nie bedacych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w

rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku studium Up ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
tereny ustug publicznych o charakterze ogélnodostepnym, publicznym, w tym: usthugi
oswiaty 1 ustugi zdrowia,

8) dla terenu oznaczonego symbolem Up dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowa
realizacje:

innych ustug wbudowanych w budynki funkcji podstawowej np.: — sklepik
szkolny, sklep medyczny,

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej,

ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,

malych obiektow sportu i rekreaci,

sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdéw i in.;

9) dla terenu oznaczonego symbolem Up ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne] w
rozumieniu przepiséw odrgbnych,
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mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkdéw,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcego budynku szkoty do wysokosci 3

kondygnacji. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w

planie miejscowym,

wysoko$¢ pozostatej zabudowy nalezy ksztalttowa¢ indywidualnie, jednak nie

moze ona przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 7,0 m liczac od

poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostalych
budynkow. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie
miejscowym, w tym dla obiektow nie bg¢dacych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w

rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§li€ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ze wzgledu na to, iz na terenie istniat cmentarz zydowski:

e w obszarze, w ktorym prowadzono regularne pochowki zakazuje sie
wszelkich prac gruntowych, chyba, ze be¢da zwigzane z infrastruktura
techniczna, matg architektura, zielenia, Sciezkami pieszymi,

e oznaczy¢ pierwotne granice cmentarza w sposob trwaly poprzez
umieszczenie w punktach granicznych matych kamieni narzutowych lub
betonowych stupéw granicznych,

e postuluje si¢ o utworzenie miejsca pamigci — lapidarium, w tym z
odnalezionych tablic nagrobnych (macew) na terenie miasta i gminy
Ostrzeszow,

pozostale ustalenia zgodnie z punktem 16;

10)dla terenu oznaczonego na rysunku studium U/MN ustala si¢ przeznaczanie
podstawowe — teren ustug, w tym: drobny handel, ustugi prawnicze, lekarskie, szewc,
krawiec, uslugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia 1 urody (salon fryzjerski,
kosmetyczny itp.) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie dopuszcza si¢
ustug gastronomicznych i rozrywkowych ze wzgledu, iz tereny potozone sg w ramach
nieczynnego cmentarza zydowskiego;

11)dla terenu oznaczonego symbolem U/MN dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowa
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowe;j,

budynkow jako jednofunkcyjne np. mieszkaniowe lub uslugowe oraz
wielofunkcyjne np. ustugowo — mieszkaniowe,

ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdow i in.;
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12) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w

rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

ze wzgledu na to, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — czg¢$¢ pola wolnego

od pochéwkoéw: nalezy lokalizowaé rodzaje ustug zgodnie z punktem 10) oraz

zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwigzane z bylym cmentarzem zgodnie z

przepisami odrebnymi,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkdow,

wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczaé:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw ustugowych i
mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowo- mieszkalnych,

e 1 kondygnacji nadziemnej i wysoko$ci 7,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotyczag inwestycji celu publicznego z

zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 10%

powierzchni poszczegodlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie tych warunkéw, wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie

obiektow budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang

ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z

punktem 16;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku studium U ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
teren ustlug komercyjnych, w tym: drobny handel, ustugi prawnicze, lekarskie, szewc,
krawiec, uslugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia i urody (salon fryzjerski,
kosmetyczny itp.). Nie dopuszcza si¢ ustug gastronomicznych i rozrywkowych ze
wzgledu, iz tereny potozone sa w ramach nieczynnego cmentarza zydowskiego;

14)dla terenu oznaczonego symbolem U dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowa
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowe;,

budynkow jako jednofunkcyjne np. mieszkaniowe lub uslugowe oraz
wielofunkcyjne np. ustugowo — mieszkaniowe,

ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,
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urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdéw i in.;

15) dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne] w
rozumieniu przepiso6w odrgbnych,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

ze wzgledu na to, iz na terenie istniat cmentarz zydowski — czg¢$¢ pola wolnego
od pochowkoéw: nalezy lokalizowaé rodzaje ushug zgodnie z punktem 13) oraz
zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwigzane z bylym cmentarzem zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i1 przebudowy istniejacych budynkéw,
wysokos$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona
przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci 5,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie
miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 10%
powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16;

16) dla terenéw wymienionych powyzej w punktach 1-15 ustala si¢:

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie
obiektéw w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.4. Dla terenu w rejonie ul. T. Kosciuszki i Jana Pawla II oznaczonych na rysunku
zmiany studium MNU nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;j.
2) Dla terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowg
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
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ciggow pieszych,

Zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

matych obiektow sportu i rekreacji,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdow i in.;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w

rozumieniu przepisow odrgbnych,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkdéw,

wysokos$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczaé:

e 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkalno - ustugowych,

¢ | kondygnacji nadziemnej i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow ustugowych,

e 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw gospodarczych 1
garazowych,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z

zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§li€ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyznaczy¢ drogi publiczne (istniejace 1 projektowane) tak, by wszystkie funkcje
mialy dostep do drogi publicznej (réwniez poprzez droge wewngtrzng lub
stuzebnos$ci gruntowe) w planie miejscowym,

pozostate szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania zostang ustalone w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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1.3. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1)

2)

3)

Ze¢ wzgledu na to, iz tereny objete zmiang studium potozone sg w obszarze
chronionego krajobrazu "Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” wszelkie
dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowa¢ celom ochrony, dla ktorych ww.
obszar zostal powotany stosownymi ustawami i rozporzadzeniami.

Od istniejagcych rowow melioracyjnych nalezy zachowaé, wymagane przepisami
odrebnymi, odleglosci dla wykonywania robot zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem rowow, dopuszcza si¢ ich przekrycie.

Na terenach objetych zmiang studium obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) dzialalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze
przekroczy¢ standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto ewentualny niekorzystny wplyw na $rodowisko
planowanych inwestycji nie moze powodowaé obnizenia standardow,
wymaganych przepisami szczeg6lnymi dotyczacych ochrony $rodowiska,
przyrody, wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie
dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, biorgc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

b) do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne Zrodla energii (np.
paliwa gazowe, energia stoneczna),

c) obowiagzuje zapewnienie standardéw akustycznych w stosunku do terenow
objetych ochrong akustyczng (terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
terenow ushug publicznych o charakterze ogolnodostgpnym) zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

d) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
nalezy zastosowac¢ $rodki techniczne i technologiczne, ktdre zapewnig obnizenie
poziomu hatasu do poziomoéw dopuszczalnych,

e) obowigzuje wymog prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

f) nalezy zastosowac $rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed =zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach,
ustawa prawo ochrony srodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci w gminie,

h) nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy
od istniejacych lub projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) obowigzuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej
oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych

negatywny wptyw na przylegly teren.
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)

K)

zakaz lokalizacji:

ferm hodowlanych,

lokalizacji obiektow skupu odpadow i ztomu, skupu zywych zwierzat,
sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i
wod gruntowych, materiatow pylacych i emitujacych odor,

od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé wydzielone
pasy terenu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli,
budynkéw oraz nasadzania zieleni wysokiej. Szerokosci wydzielonych paséw
terenu, o ktorych mowa wyzej, wynoszg odpowiednio od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii od linii 15 kV — 5 m. Linie elektroenergetyczne 15 kV
nie zostaly naniesione na rysunek studium ze wzgledu na skal¢ opracowania -
do uszczegodlowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne;j.

1) Rejon ul. Dworcowej:

— teren bezposrednio przylega do obszaru objetego ochrong konserwatorska na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej
warstwy kulturowo-osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej.
674/Wlkp/A z 27 maja 1993r. Na obszarze objetym opracowaniem planu znajduje
si¢ wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw obiekt - wieza cisnien przy PKP z ok.
1910 roku. Nie wystepuja inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;,

— ustala si¢ ze wzgledu na specyficzny charakter istniejacej wiezy ci$nien zachowanie
jej formy architektonicznej oraz podziatow na elewacji.

2) rejonie ul. Stodolnej, ul. Zamkowej i Piastowskiej oraz ulic T. Kosciuszki i Jana Pawta
Il - nie wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesne;.

3) w razie natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym,
nalezy wstrzymaé roboty, zabezpieczy¢ teren 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
odpowiednie stuzby.

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) obstuga komunikacyjna terenow obje¢tych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie z
istniejgcych drog publicznych i poprzez dojazdy z drog publicznych; zjazd powinien
spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych;

2) lokalizacje obiektow budowlanych i budowli w odlegtosci od drog publicznych nalezy
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

3) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej
sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

4)teren objety zmiang studium nalezy wyposazyé w systemy odprowadzania wod
opadowych z wszelkich drog wewnetrznych, placéw, parkingow, dojazdoéw o
utwardzonej nawierzchni do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,

5) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci
poprzez ich rozbudowe. Ponadto:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszystkie istniejagce na obszarze sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odlegltosci  zgodnie z  obowigzujagcymi normami i
przepisami,

7) zaopatrzenie w gaz, w zaleznosci od potrzeb, z istniejgcych sieci poprzez ich
rozbudowe; dla sieci gazowych obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odrebnymi, od istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych

8)gospodarka cieplna — zaopatrzeniec w energi¢ cieplng, w zalezno$ci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych no$nikow energii  (gaz plynny, olej, energia elektryczna,
energia stoneczna itp.),

9) system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

10)w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystaé
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

11) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposéb gromadzenia
odpadow winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi 1 innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisow ochrony srodowiska i ustawa o odpadach.

1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym innych niz tereny komunikacji oraz sieci 1 urzagdzen
infrastruktury techniczne;j.

1.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedgq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium nie begda lokalizowane nowe inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych.
Tereny objete zmiang studium nie wymagaja sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.
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1.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

1.10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarOw rozmieszczenia obiektow
handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.11. Obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach objetych zmiang studium obszarami przestrzeni publicznej sg tereny
komunikacji - istniejace drogi publiczne gminne oraz teren oznaczony symbolem Up.

Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania nalezy zapewnié¢ sprawny system
komunikacyjny do obstugi terenéw potaczony z uktadem zewnetrznym.

1.12. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania plandow
miejscowych dla poszczegdlnych terendw objetych niniejszg zmiang studium.

1.13. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja gleby wymagajace uzyskania zgody
na przeznaczenie nierolnicze i niele$ne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

1.14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Nie ustala si¢ kierunkéw 1 zasad ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjne;.

1.15. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

1.16. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.
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1.17. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

1.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Nie wystepujg na terenach objetych zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji.

1.19. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Teren w rejonie ul. Dworcowej potozony jest w sasiedztwie kolejowych terenéw zamknigtych.
Dla strefie ochronnej obowigzuja wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrgbne. Ze wzgledu na skale opracowania na rysunku zmiany
studium nie zaznaczono ww. granic i strefy ochronnej.

1.20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw” zatwierdzona przez Rade Miejska Ostrzeszow
uchwatg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Niniejsza zmiang Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXXV111/239/2013
Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 r. roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, tekst jednolity),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2013, poz. 1235 z pozniejszymi zmianami).

Celem zmiany studium jest wyznaczenie nastgpujacych terenow:
a) w rejonie ul. Dworcowej — terenéw ustug,
b) w rejonie ul. Stodolnej — terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) w rejonie ulic Zamkowej i Piastowskiej — terenéw ustug publicznych, ustug
komercyjnych, ustlug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
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d) w rejonie ulic T. Kosciuszki i Jana Pawla II — terenow zabudowy
jednorodzinnej z ustugami.

przyczyni si¢ do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

» planowane przeznaczenie terendOw bedzie miato Kkorzystny wplyw na rozwoj
przestrzenny i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku miasta Ostrzeszow,

» wykorzystuje lokalny potencjat i ukierunkowuje na ksztaltowanie wielofunkcyjnego

profilu gospodarczego gminy,

planowana przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny

inwestycyjne i ustugowe zar6wno gminy Ostrzeszow, jak i regionu,

stworzenie nowych miejsc pracy,

studium zostanie zaktualizowane pod wzgledem funkcji jakie istniejg na danych

terenach przy ul. Zamkowej — ustugi handlu i studio urody,

zabezpieczy w mozliwym zakresie byty nieczynny zydowski cmentarz,

rozszerzono zakres ustug przy ul. Dworcowej o ustugi komercyjne, co przyczyni si¢

do wigkszej aktywizacji tego terenu — ponadto wszelkiego rodzaju uslugi sa

pozadane przy dworcu kolejowym,

zgodnie z wolg mieszkancow zapewniono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

przy ul. Stodolnej oraz mieszkaniowo — ustugowe przy ul. Jana Pawta II

YV VYV V

A\

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wraz z niniejsza zmiang stanowig tekst
jednolity.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek
studium stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaly.

3. WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH

1.

oM wN

B oo~

Dotychczasowe  ,,Studium  uwarunkowan 1  kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy OstrzeszoOw” wraz ze zmianami 2012r.

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20 kwietnia 2010 r.),
Opracowanie ekofizjograficzne dla terenow objetych zmiang studium.

Wizja terenowa — pazdziernik 2014.

Inwentaryzacja — pazdziernik 2014.

. Geoportal — obiekty zabytkowe, obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody (www.geoportal.pl)
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