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UCHWALA NR XI111/93/2019
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

z dnia 18 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rojow
W rejonie ul. Hetmanskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.zm), w zwigzku z uchwata nr XXXVI11/249/2018 Rady
Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia 11 stycznia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rojow w rejonie ul. Hetmanskiej, stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ostrzeszow zatwierdzonego uchwata Nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r. z pézn.zm.),
Rada Miejska Ostrzeszéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rojow w rejonie ul.
Hetmanskiej, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktoérego granice wyznaczone sg zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaty nr XXXVI1/249/18 Rady Miejskiej Ostrzeszoéw z dnia 11 stycznia 2018 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sg rowniez:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktoérych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co najmniej 60%, o ile przepisy
szczegotowe dla terenow nie stanowia inaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6909

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi
nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegotowe dla terenéw nie stanowia inaczej;

5) strefie ochronno-izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony graficznie na rysunku planu,
0 ustalonych zasadach i sposobie zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszego planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem literowo-cyfrowym;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w zabudowie ustugowej w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, przy czym dzialalno$¢ ta
nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, na
ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.l nalezy interpretowa¢ zgodnie
Z definicjami przyjetymi w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6909

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
6) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granice terendow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terenow, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terenow;

10) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

13) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronno-izolacyjna;
6) wymiar w metrach.
2. Symbole graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w Ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okre$lajgca kolejny teren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

3) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

3. Ustala sig, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzedno$é kazdego rodzaju funkcji
ustalonego w ramach przeznaczenia podstawowego,

4, Dla teren6éw:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW, P przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
okresla sig, jako powierzchni¢ uzytkowg zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KD-D przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
okresla si¢ w odniesieniu do terenu.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym linie
zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow, w tym parkingdw podziemnych i wjazdow
do nich, budowli oraz obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ zachowanie inadbudowe istniejagce budynkow wykraczajacych poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
0 nie wigcej niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkow w szczegolnosci: schodow, podestéw, daszkow,
pochylni, dzwigow osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji;

3) ustala si¢ w przypadku instalowania na frontach Iub dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komorkowej realizacje wymienionych urzadzen jako
elementow wkomponowanych w budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadza
im forme spojng z architektura budynku;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronno-izolacyjng w ramach ktore;j:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig w formie pasa izolujacego komponowanego drzewami
lub zywoptotem,

b) zakazuje si¢ realizacji w ramach strefy zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni utwardzonej, na nie wigcej niz 30% powierzchni czeSci dziatki
budowlanej objete;j strefa,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;

e) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych =z zakresu infrastruktury technicznej oraz  wiat
$mietnikowych na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisoOw
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ na terenie 2.P lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko przy
zachowaniu i zastosowaniu przepisoéw odrebnych;

4) zakazuje sie odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekéw okreslonych w § 11 ust.3;

5) ustala si¢ ochron¢ przed ucigzliwo$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem kotowym dla
zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych przylegajacych bezposrednio do drogi wojewodzkiej
nr 449, klasy glownej (poza obszarem planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi , w szczegdlnosci poprzez
zastosowanie:

a) rozwiagzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem
i drganiami,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
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6) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi wojewodzkiej nr 449, klasy glownej
(poza obszarem planu) zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy,
domoéw opieki spotecznej i szpitali.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 16,0 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejsza niz 600 m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wytacznie pod:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi, w tym drogi wewnetrzne.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) obszar planu obstugiwany jest:
- z drogi publicznej (gminnej) klasy zbiorczej — ul.Hetmanska (poza obszarem planu),
- z dogi publicznej (gminnej) klasy lokalnej — ul. Stefana Czarnieckiego (poza obszarem planu),
- z dogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D — projektowana,

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych lub ciggdw pieszo
jezdnych;

2) W zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy wielorodzinnej;

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy czym dopuszcza
si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej,

-4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla ustug
sktadowania i magazynowania oraz produkcji,

C) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 11. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejagcymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych,
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata =z projektowanym lub istniejacg zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100,
cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

6) ustala si¢ maksymalng moc na 50kW, dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych
do sieci kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych:

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla terenu 2.P pochodzacych =z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, parkingdow o powierzchni powyzej 0,1 ha do sieci kanalizacyjnej po ich
podczyszczeniu, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow odrgbnych;

2) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalng.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz Z sieci gazowej s$redniego lub niskiego cisnienia projektowanych
gazociggow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneraciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

8. W zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 6909

2) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzgdzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej wysokosci,
by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom, wystapit
w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze obj¢tym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 13. 1. Okresla si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 1.MW i 2.P -
30%;

2) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 1.KD-D — 0%.
§ 14. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje
roslin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczeg6lno$ci

drewna, cegly, kamienia szkta.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1.MW:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi;

b) parkingi, w tym podziemne;

C) obiekty irzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym lub okreslonego w lit a lub b;

d) budynki gospodarcze i garaze;

e) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy zuwzglednieniem ustalen §
6 pktli2;

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) ustala sie geometrie dachu — dachy ptaskie, albo spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje maksimum 1 kondygnacji podziemne;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
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1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazy - 5,0 m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu drogi 1.KD-D oraz od drogi lokalnej ul. Stefana Czarnieckiego
(poza obszarem);

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja
przepisy ogolne dotyczace, w szczeg6lno$ci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow.

§ 16. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow 2.P:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi;

b) parkingi, w tym podziemne;

C) obiekty i rzadzenia infrastruktury techniczne;j;

d) budynki gospodarcze i garaze;

e) hale namiotowe;

f) obiekty matej architektury i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

Q) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen §
6pktli2;

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw
I zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow na przeznaczenie okreslone w ustl. pkt 1 i 2;

3) ustala sie¢ geometrie dachu — dachy ptaskie, albo jedno oraz dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych od 10° do 45° przy czym dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny
Sposob;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksimum 1 kondygnacji podziemnej.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 15,0 m,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy, hali namiotowych oraz parkingéow - 10,0 m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 70%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi lokalnej ul. Stefana Czarnieckiego (poza obszarem) oraz
drogi zbiorczej ul. Hetmanska (poza obszarem);

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja
przepisy ogolne dotyczace, w szczeg6lnosci nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej Klasy
dojazdowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drogi 1.KD-D z drogg lokalng ul. Stefana Czarnieckiego (poza
obszarem);

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoédlne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr: XXVI1/232/2005 z 29 czerwca 2005r.
(Dz.Urz.Woj.WIkp. nr 129, poz.3612 z 24.08.2005r.), XV11/118/2008 z 24 kwietnia 2008r (Dz.Urz.Woj.WIkp.
nr 106, poz.1980 z 30.06.2008r.) i XVI11/117/2008 z 24 kwietnia 2008r. (Dz.Urz.Woj.WIkp. nr 106, poz.1979
z 30.06.2008r.) w zakresie objetym niniejszg uchwalg.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Ostrzeszow
(-) Beata Calinska
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XI11/93/2019
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 18 lipca 2019r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI ROJOW W REJONIE UL. HETMANSKIE]
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Zalycznik nr 2

do Uchwaly Nr XI11/93/2019
Rady Miejskiej Ostrzeszow
# dnia 18 lipca 201 9r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionvch do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rojow w rejonie ul. Hetmanskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska
Ostrzeszow rozsirzyga, co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
29 kwietnia 2019r. do 31 maja 2019r. W dniu 20 maja 2019r. odbyla sig dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018r,, poz. 1945 z poézn. zm.) uwagi byly przyjmowane
do dnia 21 czerwea 2019 r.

3. W ustawowym terminie uwagi nie wplynely.

4. W zwiazku z powyzszym Rada Migjska Ostrzeszow nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygnigcia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XI11/93/2019
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 18 lipca 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH MIASTA I GMINY ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018 poz. 1945 z p6zn.zm.) Rada Miejska
Ostrzeszow okre$la nastgpujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan

wiasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2019r. poz. 506), stanowia zadania wlasne miasta i gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

5.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji. energetycznej.
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w miescie oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Ostrzeszow .

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Ostrzeszow .

Inwestycje moga by¢ realizowane ectapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1. wydatki z budZetu miasta i gminy:
2. wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach
m. in.:
a) dotacji UE,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéow i pozyczek bankowych,
¢) innych Srodkow zewnetrznych.

3. udzial inwestorow, a takZze wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —
prywatnego ,,PPP™
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